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VERKAUFSUNTERLAGEN
 

PANORAMA-KLIMAHAUS
MODERN | EFFIZIENT | KLIMAFREUNDLICH
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BESCHREIBUNG Panorama-Kl imahaus NATTERS

Die Panorama Bauobjekt GmbH hat in Natters am Heuweg  
ein wunderschönes Grundstück erworben. Gemeinsam mit 
dem Innsbrucker Architekturbüro, Stöger + Zelger Archi-
tekten, wurde eine exklusive Kleinwohnanlage mit vier Woh-
nungen (zw. 90 m² und 120 m² Wohnnutzfläche) geplant. 

Großzügige Terrassen mit einzigartigem Blick auf die Nord-
kette ermöglichen ein Wohnen mit täglichem Erholungsfak-
tor. Neben einer gewohnt hochwertigen Gebäudehülle mit 
3-fach Wärmeschutzverglasung wird das Gebäude mit ei-
ner Luft Wärmepumpe für Heizung und Warmwasser ausge-
stattet. Eine ca. 230 m² große Photovoltaikanlage auf dem 
Dach und der Fassade deckt im Jahr in etwa den Energie-
verbrauch für Heizung und Warmwasser ab. Um diese ef-
fiziente Nutzung zu erzielen, ist das Konzept so ausgelegt,  
dass alle Abnehmer im Haus, wie Wohnungsstrom,  

Ladestationen, Allgemeinstrom, Heizung und Warmwasser 
den Strom aus der Photovoltaikanlage beziehen können.   

Hochwertige Holzböden sowie eine Komfortwohnraumlüftung 
runden das Angebot ab. Jede Wohnung erhält einen großzü-
gigen Kellerraum mit ca. 11 m² und zwei Tiefgaragenabstell-
plätze. 

Das Grundstück liegt nahe an der Landstraße zu Götzens. Der 
Natterersee liegt in unmittelbarer Nähe und ist fussläufig in 
15 Minuten erreichbar. Für erholungs- und naturverbundene, 
sportbegeisterte Menschen ein wunderbarer Platz um unmit-
telbar in die Schönheit der Natur einzutauchen. Infrastruktur 
wie Lebensmittelgeschäft, Apotheke, Bäckerei, Kindergarten, 
Volksschule 4 Minuten mit dem Auto. 

KäuferInnen haben die Möglichkeit Ihre Wohnbedürfnisse hin-
sichtlich Innenraumgestaltung miteinzubringen. Wir freuen 
uns auf die Realisisierung des Projektes und sichern unsere 
gewohnte Bausausführung und Betreuung hinsichtlich Ab-
wicklung zu.

WOHNEN MIT 
WUNDERBAREN 
PANORAMABLICK ...
... auf die Nordkette - Das Juwel der Alpen.
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LAGEPLAN
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Völs

Neugötzens

Richtung 
Birgitz & Axams

Richtung Innsbruck

Bildnachweis: google maps

Apotheke Tankstelle Kindergrippe/
Kindergarten

Bäckerei Kirche

Schwimmbad

Sportplatz

Tennisplatz

Restaurant

Volksschule/
Hauptschule

Hausarzt

Bank/Bankomat

Supermarkt

Panorama-Kl imahaus NATTERS
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ENERGIEFLUSSDIAGRAMM Panorama-Kl imahaus NATTERS

Verbraucher Wärmepumpe Allgemeinstrom | HZG | WW

Gesamtjahresbedarf: ca. 25.100 kWh

Produktion Photovoltaik

ca. 35.500 kWh

Nutzung aus Speicher

ca. 6.500 kWh

Zukauf Strom von EVU

ca. 20.350 kWh

Verbraucher Haushalt HZG | WW

Gesamtjahresbedarf: ca. 12.000 kWh

Verbraucher Ladestation

Gesamtjahresbedarf: ca. 12.000 kWh

Verkauf des überschüssigen Stroms aus Photovoltaikproduktion an EVU = ca. 6.750 kWh

ENERGIEFLUSSDIAGRAMM Panorama-Kl imahaus NATTERS

Seit einigen Jahren beschäftigt uns kaum ein Thema mehr, als 
der Klimawandel und das Thema Energie. Kein Tag vergeht 
ohne Schlagzeilen mit diesem Inhalt.

Schon seit der Gründung unseres Unternehmens setzen wir 
uns intensiv mit energieeffizienter Bauweise auseinander. Die 
erste und wichtigste Aufgabe ist dabei, Energieverluste durch 
eine effiziente Gebäudehülle zu minimieren. Erst an zweiter 
Stelle steht die Haustechnik. Eine Wärmepumpe, Niederthem-
peratur - Fußbodenheizung und eine Komfortlüftung tragen 
weiter dazu bei, den Energieverbrauch auf möglichst nied-
rigem Level zu halten.

Bei diesem Projekt sind wir noch einen Schritt weiter gegan-
gen. Gemeinsam mit dem Büro ehoch2 haben wir eine Photo-
voltaikanlage konzipiert, die einen großen Teil des Energiever-
brauches abdeckt, optimiert wird das Ganze noch durch einen 
Batteriespeicher.
Mit diesem Gebäude sind Sie nicht nur zukunftstauglich aus-
gestattet, Sie tragen auch dazu bei, Emissionen und damit den 
CO2 Ausstoß auf ein Minimum zu reduzieren.
 
Letztendlich liegt es aber auch an den Verbrauchern, diese 
moderne Anlage effizient zu nutzen. Dazu gehört, dass Sie Ihre 
Wohnung mit energieeffizienten Haushaltsgeräten ausstatten, 
sofern Sie neue Geräte anschaffen. Bei der Beleuchtung hat 
sich ohnehin schon LED - Beleuchtung als Standard etabliert.
 
Wir sind davon überzeugt, dass dieses Panorama KLIMAHAUS 
ein wesentlicher und wertvoller Beitrag für umweltbewusstes 
Bauen ist.

IHRE NEUE ADRESSE FÜR 
NACHHALTIGES LEBEN ...
... Dank moderner Photovoltaik wird Energie- 
effizienz zum Alltag.
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EBENE -1 Panorama-Kl imahaus NATTERS

GSPublisherVersion 666.0.87.100

ARCHITEKTEN
A-6020 INNSBRUCK
ERZH.EUGENSTR 41
TEL: +43(0)512/586583
FAX:     DW - 10
eMAIL:   office@stze.at
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er_01_panoramabau_natters

PANORAMABAU - NATTERS Heuweg
1:100

2.01
UntergeschossVERKAUFSPLAN

Keller Top 04

13,3 m2

Garage

303,4 m2

Keller Top 02

13,3 m2

Keller Top 03

12,8 m2

Keller Top 01

12,7 m2

Technik

Fliesen
18,0 m2 Erschliessung

Fliesen
23,4 m2

28.11.2024
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EBENE 0

GSPublisherVersion 666.0.87.100
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A-6020 INNSBRUCK
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TEL: +43(0)512/586583
FAX:     DW - 10
eMAIL:   office@stze.at

STÖGER + ZELGER
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PANORAMABAU - NATTERS Heuweg
1:100

2.02
ErdgeschossVERKAUFSPLAN

Terrasse
35,3 m2

WM

WM

±0,00 = +889,85

Terrasse
44,2 m2

Garten Top 02
102,9 m2

Garten Top 2
B;schung 11,9 m2

Garten Top 01
140,1 m2

Garten Top 01
Böschung 35,7 m2

Ba
uf
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Baufluchtlinie

TOP 01
90,8 m²

TOP 02
119,4 m²

Zimmer
Parkett
13,6 m2

Zimmer
Parkett
13,9 m2

Bad
Parkett
9,9 m2

Zimmer
Parkett
17,8 m2

Garderobe
Parkett
8,1 m2

Zimmer

Parkett
12,4 m2

Bad

Parkett
10,1 m2

WC

Parkett
2,1 m2

Zimmer

Parkett
18,8 m2

Garderobe

Parkett
8,6 m2 WC

F: 2,6 m2

Flur
Parkett
8,8 m2

Erschliessung

Fliesen
33,5 m2

SP

KS/TK

SP

KS/TK

Wohnen/Ko/Ess
Parkett
44,7 m2

Wohnen/Ko/Ess

Parkett
38,7 m2

28.11.2024

Panorama-Kl imahaus NATTERS



7

EBENE 1

GSPublisherVersion 666.0.87.100

ARCHITEKTEN
A-6020 INNSBRUCK
ERZH.EUGENSTR 41
TEL: +43(0)512/586583
FAX:     DW - 10
eMAIL:   office@stze.at

STÖGER + ZELGER
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er_01_panoramabau_natters

PANORAMABAU - NATTERS Heuweg
1:100

2.03
ObergeschossVERKAUFSPLAN

WM
WT

WM

+3,00 =+892,85

Terrasse 
30,4 m2

Terrasse
34,5 m2

KS/TK

SP

Baufluchtlinie

Ba
uf

lu
ch

tli
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e

TOP 03
110,3 m²

TOP 04
117,10 m²

Flur

Parkett
13,3 m2

Zimmer
Parkett
12,9 m2

Zimmer
Parkett
12,6 m2

WC/Dusche
Parkett
4,5 m2

Zimmer

Parkett
19,7 m2

Zimmer
Parkett
15,3 m2

Bad
Parkett
8,3 m2

Zimmer

Parkett
13,9 m2

Zimmer

Parkett
12,5 m2

Bad

Parkett
10,1 m2

WC

Parkett
2,1 m2

Erschliess.

Fliesen
5,4 m2

Garderobe
Parkett
4,1 m2

Vorraum
Parkett
6,4 m2

WC
Parkett
2,2 m2

Flur
Parkett
12,5 m2

SP

KS/TK

BR/DG

KS/TK

Wohnen/Ko/Ess
Parkett
38,3 m2

Wohnen/Ko/Ess

Parkett
38,7 m2

28.11.2024

Panorama-Kl imahaus NATTERS
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GRUNDRISS TOP 1 / EBENE 0 Panorama-Kl imahaus NATTERS

GSPublisherVersion 666.0.87.100 ARCHITEKTEN
A-6020 INNSBRUCK
ERZH.EUGENSTR 41
TEL: +43(0)512/586583
FAX: DW - 10
eMAIL:   office@stze.at

STÖGER + ZELGER
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er_01_panoramabau_natters

PANORAMABAU - NATTERS Heuweg

1:100

2.02
Erdgeschoss

VERKAUFSPLAN

Terrasse
35,3 m2

WM

WM

±0,00 = +889,85

Terrasse
44,2 m2

Garten Top 02
102,9 m2

Garten Top 2B;schung 11,9 m2

Garten Top 01
140,1 m2

Garten Top 01Böschung 35,7 m2

Ba
uf

lu
ch

tli
ni

e

Baufluchtlinie

TOP 01
90,8 m²

TOP 02119,4 m²

Zimmer
Parkett
13,6 m2

Zimmer
Parkett
13,9 m2

Bad
Parkett
9,9 m2

Zimmer
Parkett
17,8 m2

Garderobe
Parkett
8,1 m2

Zimmer

Parkett
12,4 m2

Bad
Parkett
10,1 m2

WC
Parkett
2,1 m2

Zimmer

Parkett
18,8 m2

Garderobe

Parkett
8,6 m2

WC

F: 2,6 m2

Flur
Parkett
8,8 m2

Erschliessung

Fliesen
33,5 m2

SP

KS/TK

SPKS/TK

Wohnen/Ko/EssParkett
44,7 m2

Wohnen/Ko/Ess

Parkett
38,7 m2

28.11.2024

NATTERS EBENE 0 TOP 1 3-ZIMMERWOHNUNG

Wohnnutzfläche NWG 90,86 m2 3-Zimmer Wohnung

Balkon/Terrasse 44,21 m2 Kaufpreis Wohnung € 915.400,-

Garten 140,1 m2 Kaufpreis TG-Abstellplatz € 35.000,-

Lager 12,7 m2
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GRUNDRISS TOP 2 / EBENE 0 Panorama-Kl imahaus NATTERS
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Terrasse
35,3 m2

WM

±0,00 = +889,85

Garten Top 02
102,9 m2

Garten Top 2
B;schung 11,9 m2

TOP 01
90,8 m²

TOP 02
119,4 m²

Zimmer
Parkett
13,6 m2

Zimmer
Parkett
13,9 m2

Bad
Parkett
9,9 m2

Zimmer
Parkett
17,8 m2

Garderobe
Parkett
8,1 m2

Parkett

2,1 m2

Zimmer

Parkett

18,8 m2

Garderobe

Parkett

8,6 m2

WC

F: 2,6 m2

Flur
Parkett
8,8 m2

Erschliessung

Fliesen

33,5 m2

SPKS/TK

SP

Wohnen/Ko/Ess
Parkett
44,7 m2

Wohnen/Ko/Ess

Parkett

38,7 m2
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NATTERS EBENE 0 TOP 2 4-ZIMMERWOHNUNG

Wohnnutzfläche NWG 119,49 m2 4-Zimmer Wohnung

Balkon/Terrasse 35,27 m2 Kaufpreis Wohnung € 1.137.400,-

Garten 102,9 m2 Kaufpreis TG-Abstellplatz € 35.000,-

Lager 13,3 m2
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GRUNDRISS TOP 3 / EBENE 1 Panorama-Kl imahaus NATTERS
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WM WT

+3,00 =+892,85

Terrasse 
30,4 m2

SP

TOP 03
110,3 m²

TOP 04
117,10 m²

Flur
Parkett
13,3 m2

Zimmer
Parkett
19,7 m2

Zimmer
Parkett
13,9 m2

Zimmer
Parkett
12,5 m2

Bad
Parkett
10,1 m2

WC
Parkett
2,1 m2

Erschliess.
Fliesen
5,4 m2

Garderobe
Parkett
4,1 m2

Vorraum
Parkett
6,4 m2

KS/TK

Wohnen/Ko/Ess
Parkett
38,7 m2

N

1:
10

0

28
.1

1.
20

24

NATTERS EBENE 1 TOP 3 4-ZIMMERWOHNUNG

Wohnnutzfläche NWG 110,33 m2 4-Zimmer Wohnung

Balkon/Terrasse 30,38 m2 Kaufpreis Wohnung € 1.013.000,-

Garten - Kaufpreis TG-Abstellplatz € 35.000,-

Lager 12,8 m2
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GRUNDRISS TOP 4 / EBENE 1 Panorama-Kl imahaus NATTERS
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WM

+3,00 =+892,85

Terrasse
34,5 m2

KS/TK

TOP 03
110,3 m²

TOP 04
117,10 m²

Flur

Parkett

13,3 m2

Zimmer
Parkett
12,9 m2

Zimmer
Parkett
12,6 m2

WC/Dusche
Parkett
4,5 m2Zimmer

Parkett

19,7 m2

Zimmer
Parkett
15,3 m2

Bad
Parkett
8,3 m2

Erschliess.

Fliesen

5,4 m2

Garderobe
Parkett
4,1 m2

Vorraum
Parkett
6,4 m2

WC
Parkett
2,2 m2

Flur
Parkett
12,5 m2

SP BR/DGKS/TK

Wohnen/Ko/Ess
Parkett
38,3 m2

Wohnen/Ko/Ess
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NATTERS EBENE 1 TOP 4 4-ZIMMERWOHNUNG

Wohnnutzfläche NWG 117,19 m2 4-Zimmer Wohnung

Balkon/Terrasse 34,48 m2 Kaufpreis Wohnung € 1.074.700,-

Garten - Kaufpreis TG-Abstellplatz € 35.000,-

Lager 13,3 m2


